ROMANIA
JUDETULCLUJ
COMUNAAPAHIDA
Nr. 25044 din 16/09/2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 803 din 16/09/2020

In scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE PARC LOGISTIC,ACCESE INCINTA, AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE UTILITATI"

Ca urmare cererii adresate de” TRUTA EMILIA DOINA, CNP 2570128120762 cu domiciliu in judetul
CLUJ Municipiul CLUJ NAPOCA satul - sectorul - cod postal - strada MIKSZATH KALMAN nr. 1 bl. - sc.
- ct. - ap. 2 tel: - c-mail: - inregistrata la nr. 25044 din 01/09/2020,
pentru imobilul - teren constructii - situat in judetul CLUJ Comuna Apahida satul Apahida, Cod
postal 407035 -, zona INTRAVILAN, strada LIBERTATII - nr. FN bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin®
PLAN DE SITUATIE SI PLAN DE INCADRARE IN ZONA, CF Nx. 62404-Apahida, Nr: cad 62404,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG, aprobatd prin hotirirea
Consiliului local nr.20 / 31/03/2005
in conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de contructii,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA
. REGIMUL JURIDIC
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida, terenul este situat in intravilanul
localitatii Apahida si apartine domeniului privat al persoanelor fizice, conform CF Nr. 62404-
Apahida, Nr. cad 62404. Terenul este situat in imediata vecinatate a centurii metropolitane TR 35
care este in faza de proiectare.
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala a terenului: arabil, pasune si curti construectii.
Destinatia stabilita prin PUG localitatea Apahida: Terenul face parte din 2 UTR-uri: Zom
unitatilor industriale, servicii si depozitare, UTR IDp7 -unitati de productie propuse si Zona de
agrement, turism si sport, UTR SPp6 -zona verde de protectie.
3. REGIMUL TEHNIC
Suprafata parcelei=44.097 mp din acte si respectiv 44.075 mp masurata. UTR IDp7 si UTR SPpé.
Carateristici specifice UTR IDp7:
Utilizari permise: productie, depozitare, servicii, comert.
Utilizari interzise: locuinte.
~ Amenajari: spatii verzi 15% din suprafata lotului.
Alte activitati: comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si de utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati
medicale de medicina muncii, unitati de prestari servicii bancare.
Caracteristici specifice UTR SPpé6:
Utilizari permise: plantatii si amenajari specifice zonei verzi de protectie DN 1C.
Amenajari: spatii verzi.
Se propune amenajarea unui parc logistic care sa cuprinda zona de depozitare, logistica si
servicii, cu urmatorii indicatori urbanistici: POT maxim propus 70%; CUT maxim propus 1,2;
Regim maxim de inaltime D+P+E; Spatii verzi plantate minim 30% din suprafata lotului.
Limita teritoriului studiat: parcela in cauza, parcelele alaturate si calea de acces pana la cel mai
apropiat drum public (str. Libertatii, DN1C, stz Campenesti). In cazul in care bransarea
\ _ansambului la utilitati nu este posibila tehnic sau capacitatile retelelor sunt subdimensionate,
'Q’ “zona studiata se va extinde pana la cel mai apropiat punct cu retele care se pot extinde, cu
* prevederea redimensionarii acestora, pe cheltuiala proprie.



Zonificarea se va face corect pentru faza PUZ: zona de unitati de mica productie, servicii, birouri,
cai de comunicatie, zone cu alta destinatie etc. cu instituirea de restrictii definitive de construire
pe culoarele de protectie a retelelor edilitare existente sau propuse, respectandu-se latimile
precizate prin avizele obtinute, cu dispozitie simetrica a culoarului de protectie fata de axul retelci
respective, ax care va fi mareat vizibil pe toate plansele: ridicare topografica, situatie existenta si
reglementari. Se vor preciza regimul de inaltime si indicatorii urbanistici de control pe toate
subzonele. Se vor pastra retragerile specifica zonei de siguranta/protectie in vecinatatea DN1C; se
vor institui pentru obiectivele imposibil de reglementat in aceasta faza, dupa caz, interdictii de
construire pana la aprobare PUD.

Asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a dr umurilor de acces: 1) accesul
carosabil 1a parcele se va dimensiona conform prevederilor art. 4.11 din Anexa ni; 4 la R.G.U. (HG
N1 525/1996); 2) trama stradala se va realiza pe principiul eficientei teritoriului, a continuitatii
traseelor si asigurarea caracteriului de civilizatie de tip urban; 3) se va evita crearea de fundaturi
pentru servirea in profunzime a teritoriului, fiind de preferat varianta unor bucle de drum
racordate la ambele capete de drum existent; 4) in caz ca totusi conditia de la pet.2) nu se poate
indeplini datorita unor motive obiective, fundaturile vor respecta intru-totul prevederile R.G.U.
aprobat prin H.G. Nx: 525/1996 -drumul mai lung de 30 m va avea o latime de 7 m, cu loc de
intoarcere la capat. Pentru tronsonul de drum intre sensul giratoriu si st Campenesti se va
proiccta un profil de drum identic cu cel propus prin proiectul Centurii Metropolitane TR35.

.~ Se va evidentia corect regimul juridic si de circulatie a terenurilor: evidentierea si cotarea pe
plansa a limitelor tuturor tcvenurilor propuse a fi trecute in categoria "drumuri, terenuri pentru
dotari edilitare, etc. prin PUZ si RLU aferent va prezenta operatiunile de natura juridica
necesare in scopul reglementarii configuratiei caii de acces si traseul retelelor de utilitati.
Asigurarea prin proiect a calitatii mediului si a premizelor de dezvoltare durabila: se va mentine
o0 proportie rezonabila intre suprafetele construite si cele libere sau plantate din incinta, prin
realizarea de plantatii de incinta; se va preciza complet solutia de canalizare/colectare a apelor
reziduale menajere si meteorice, in conformitate cu avizele obtinute si cu legislatie in vigoare.

Se va institui si marca pe planse interdictia temporara de construire pentru terenurile pentru care
nu se poate preciza complet solutia de canalizare. In conceperea partiului urbanistic se vor adopta
solutiile ce pastreaza o proportie cat mai mare de spatii verzi plantate, amenajate sau
neamenajate, situate preferabil in continuitate,

In conformitate cu prevederile Legii nx: 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea reglementarii regimului de construire,
functionarea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientrul de utilizare a terenului (CUT),

- procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise, este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si regulament urbanistic
aferent, avizat si aprobat conform legii.

Se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului MDRT nr.
2701/2010.

Documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului
cadru din Anexa 1 la normele de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicata.

Se vor respecta prevederile HG. nx. 525/1996 republicata, Legea nr. 350/2001 modificata,
Ordonanta nr. 64/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotararile Consiliului
local care reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in zona,

Planul de situatie necesar antorizarii lucrarilor, va fi intocmit pe suport topografic vizat de
0.J.C.PI. Cluj, 1a una din scarile 1:2000, 1:1000, 1:500.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru/intrucat:
PLAN URBANISTIC ZONAL"CONSTRUIRE PARC LOGISTIC,ACCESE INCINTA,AMENAJARI
EXTERIOARE, RACORDURI ST BRANSAMENTE UTILITATI"
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere



CERTIFICATULDE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATITALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de contructii - de
construire/desfiintarc - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ
STR. DOROBANTILOR NR. 99, CLUJ-NAPOCA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulni 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze §i sa decida,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
“e desfagoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu
rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a
investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii inigiale a investifiei s va emite actul administrativ al autorititii competente pentru
protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea

evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest

fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intengia
de realizare a investifiei are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente.

b

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul dec plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica — D.T,, dupi caz:

D.TA.C. D.TO.E. D.TA.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
i d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
& Alte avize/acorduri
(: © X alimentare cu apa X gaze naturale

[ 4



X canalizare telefonizare

X alimentare cu energie salubritate
electricd
alimentarc cu energie transport urban
termica

d.2. Avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civila sanatatea populatiei
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

X CNALLR. X CONSILIUL
LOCALAPAHIDA
pt aprobare PUZ

X POLITIARUTIERA
d.4. Studii de specialitate

¥ STUDIU GEOTEHNIC verificat
Af

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 de la data emiterii.
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Achitat taxa dc 445,71 lei, conform chitantei nr. 1007824 din 01/09/2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data de

In conformitate cu prevederile Legii n:50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade [1.00 OO\ pandladatade .09 2029

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,
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Data prelungirii valabilitiii: 28 8. Rﬁl‘
Achitat taxa de 1233 |4 2 lei, conform ¢~ g! li)!b;l: e AO0090 gin |
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin posta.
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